MIESZKANIOWA SPOLDZIELNIA WEASNOSCIOWA
« NOWY DOM"

00-530 Warszawa, ul. Mokotowska 67
ident. 000490636 tel./fax (0-22) 629-04-63
NIP: 525-000-69-86

TEKST JENOLITY STATUTU

MIESZKANIOWEJ SPOLDZIELNI WEASNOSCIOWEJ
~NOWY DOM”
w Warszawie, ul. Mokotowska 67

przyjetego Uchwatg Nr 1/2018 w Warszawie z dnia 28.06.2018 r., z
uwzglednieniem zmian do Statutu przyjetych przez Walne Zgromadzenie
Mieszkaniowej Spoétdzielni Wiasnosciowej ,,Nowy Dom” w dniu 22.06.2023 r.
Uchwatg nr 7/23, Uchwata nr 8/23, Uchwalg nr 9/23, Uchwatg nr 10/23



I. Postanowienia ogolne

§1

Spoétdzielnia nosi nazwe Mieszkaniowa Spotdzielnia Wiasnosciowa ,,Nowy Dom” zwana dalej
spotdzielnia.

§2
Siedziba Spoétdzielni jest Warszawa.
§3

1. Spotdzielnia jest samorzadnym i dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby 0s0b, 0
zmiennym sktadzie osobowym, ktéra w interesie swoich cztonkéw prowadzi dziatalnos¢
okreslong w § 4.

2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony, a majatek Spotdzielni stanowi prywatng
wlasnos$¢ jej cztonkow.

§ 4

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkoéw
oraz ich rodzin, a w szczegdlnosci utrzymanie zasobéw Spotdzielni w nalezytym stanie.

2. Przedmiotem dzialalnosci spotdzielni wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:
- wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi - 68.20.
- zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie - 68.32.Z

3. Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

4. Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia nie stanowiacg jej mienia lub mienia jej
czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspdtwlascicielami) tej
nieruchomosci.

5. Spotdzielnia w ramach swej dziatalnosci moze :

1) przenosi¢ na cztonkéw lub inne osoby prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

2) wynajmowaé cztonkom i innym osobom lokale znajdujace si¢ w budynkach
Spoldzielni,

3) ustanawia¢ odrgbng wiasnos¢ lokali uzytkowych, w tym garazy,

4) prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza¢ majatkiem
wiasnym,

5) prowadzié¢ dziatalno$¢ ustugowa w zakresie mieszkalnictwa.

6. Spoldzielnia wspotdziata z organizacjami spoldzielczymi oraz innymi organizacjami
spolecznymi i gospodarczymi zajmujacymi si¢ problemami mieszkalnictwa.

II. Czlonkowie
§5

Nabycie czlonkostwa przez osoby, ktérym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu




1. Czlonkiem Mieszkaniowej Spétdzielni Wiasnosciowe; »Nowy Dom” jest z mocy prawa
osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczang

zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu.

2. Czlonkami spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli spoldzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o
ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu.

4. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:
- Zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

5. Nabyweca spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spotdzielni z
zastrzezeniem ust.13 z chwila nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni spotdzielni¢ o nabyciu
prawa.

6. W przypadkach okreslonych w ust. 1,2 i 3 zarzad spotdzielni na podstawie oryginaléw
dokumentéw potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie
cztonkostwa na posiedzeniu zarzadu dokonujac wpisu w protokole zarzadu. Wpis ten jest
podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

7. Czionek spoéidzielni jest zobowigzany do poinformowania spétdzielni w terminie 14 dni od
zdarzenia o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w ust. 1,2,3 i 4.

8. Cztonek spotdzielni nabywa prawa czlonka w zakresie optat od nastepnego miesigca po
poinformowaniu spétdzielni o zaistnieniu okolicznos$ci okreslonych w ust. 1,2,3.

9. Osoba, o ktérej mowa w ust, 1,2 i 3 jest zobowigzana w terminie 14 dni od zaistnienia
okolicznosci wskazanych w ust. 1,2 i 3, do zlozenia w formie pisemnej albo przestania
pocztg elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace jej dane:

1) Imiona i nazwisko , a w przypadku osoby prawnej adres i siedzibe,

2) Adres i rodzaj lokalu w zasobach spotdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo prawo,

3) Miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w pkt 2,

4) Pesel osoby fizycznej, Nip osoby prawnej,

5) Imiona, nazwiska i daty urodzenia oséb mieszkajgcych lub korzystajacych z lokalu, o
ktérym mowa w pkt 2,

6) Numer telefonu oraz ewentualny adres e-mail,

7) Osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1

10. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 9 czlonek spotdzielni jest zobowigzany

do poinformowania spétdzielni w terminie 30 dni od zdarzenia o zaistnieniu zmian. W
przypadku nie poinformowania spétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sa aktualne.

11. Powyzsze ustgpy stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolno stojacego, o ktérym mowa
w art. 17" ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, lub utamkowego udzialu we



wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art.. 27" ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

12. Zarzad spotdzielni zawiadamia osobg, ktorej to dotyczy o nabyciu czlonkostwa w terminie
2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

13. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem
sp6ldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie malzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczanego przez spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wiasnosci lokalu moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonania uprawniefi wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni. Osoba wybrana jest
czlonkiem spétdzielni od dnia dorgczenia informacji o wyborze.

14. Jezeli spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka 0sob, z ktorych
wszystkie lub cze$é sa juz cztonkami spotdzielni osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego
w ust.13 i pozostajg cztonkami spéidzielni.

§6
Czlonkostwo wlascicieli

1. Czlonkiem Mieszkaniowej Spoldzielni Wiasnosciowej ,,Nowy Dom” moze by¢ osoba
fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni przyshuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Spétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w
poczet czlonkéw nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta oraz najemcy lokalu zakladowego z
zastrzezeniem ust.12.

3. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w
spotdzielni.

4. Warunkiem przyjecia na czlonka jest ztozenie deklaracji.
5. Deklaracja powinna by¢ ztozona na pisSmie pod niewaznoscig w formie pisemne;.
6. Podpisana przez przystepujacego do spétdzielni deklaracja powinna zawieraé jego:

1) Imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) Adres i rodzaj lokalu w zasobach spétdzielni o ktdrego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo,

3) Miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w pkt 2,

4) Pesel osoby fizycznej, Nip osoby prawnej,

5) Imiona, nazwiska i daty urodzenia oséb mieszkajacych lub korzystajacych z lokalu, o

ktérym mowa w pkt. 2,

6) Numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail,



4) zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na
cztonka i liczbie 0s6b zamieszkujacych lokal,

5) dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

6) pokrywa¢ szkody spowodowane przez siebie lub osoby przebywajace w jego lokalu,

7) utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i higienicznym,

8) na zgdanie administracji zezwolié na wstep do lokalu ilekroé jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje badZz modernizacje
instalacji,

9) podawa¢ dane os6b opiekujacych sie lokalem i numer ich telefonu.

§ 9!

Spotdzielnia nie moze odnosié korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkéw, w
szczegblnosci z tytulu przeksztatcen praw do lokali.

3L

A. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§ 10

Whioski i zapytania cztonkéw skierowane na pismie do Zarzadu i mieszczacesie w jego
kompetencjach, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 30 dni od dnia ich ztozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
Whioski i zapytania czlonkéw kierowane na pismie do Rady Nadzorczej powinny byé
rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 30 dni od dnia ich zlozenia.

Odmoweg Zarzad powinien uzasadni¢ i pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwolania do
Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty dorgczenia mu pisemnego zawiadomienia. Jezeli
cztonek nie ztozy odwolania we wskazanym terminie, odmowa Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje

odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty doreczenia zawiadomienia o
odmowie na piSmie wraz z jego uzasadnieniem. Odwotanie winno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed jego
zwotaniem.

Od uchwat Zarzadu i Rady Nadzorczej cztonek moze si¢ odwotaé do organu nadrzednego w
terminie 30 dni od dnia udostgpnienia do wgladu uchwaly, za wyjatkiem uchwaly Rady
Nadzorczej , o ktorej mowa w § 6 pkt. 11 Statutu (uchwata RN odmawiajgca przyjecia w
poczet czlonkdw), ktora jest ostateczna w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzsp6tdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujgcemu cztonkowi w terminie
14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢é odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdZnienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwil je
wyjatkowymi okolicznosciami.

Whiesienie odwotania do organdéw spétdzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia
lub terminéw zawitych do dnia zakonczenia postgpowania wewngtrzspotdzielczego,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

e



7. W wypadku odmowy przyjecia do Spotdzielni osoby, ktéra ma roszczenie o cztonkostwo —
moze ona w ciagu trzech miesiecy od dnia dorgczenia jej pisemnego zawiadomienia o
odmowie wystapi¢ do sadu o nakazanie przyjecia jej w poczet cztonkéw Spotdzielni.

B. Wpisowe, udzialy i wklady

§11

1. Czlonek spotdzielni nie wnosi od 9.09.2017 r. wpisowego i udziatéw.

2. Jezeli udziat byl wniesiony przez cztonka spétdzielni przed 9.09.2017 r. to w przypadku
ustania czlonkostwa byly cztonek spétdzielni moze zada¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty.

3. W przypadku $mierci czlonka, spadkobiercy mogg zada¢ zwrotu wpfat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentéw stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot, o ktorym mowa w ustepie 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z
zadaniem oraz w wypadku, gdy udziaty zostaly przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni.

5. Spoétdzielnia zwraca udziaty z zastrzezeniem ustgpu 4 w terminie miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z
zadaniami.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 12

1. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uprawnia do uzywania lokalu, oddania go w
najem lub w bezptatne uzywanie.

2. Zajmowany przez cztonka lokal mieszkalny moze by¢ przeznaczony w czgsci lub w catosci
na cele uzytkowe, jezeli nie jest to ucigzliwe i nie zmienia catosci charakteru lokalu.

i A Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga zgody Zarzadu wyrazonej na pismie i skutkuje
zmiang oplat za uzytkowanie lokalu w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza.

C. Spéidzielcze prawo do lokalu

§13

Wykreslony
§ 14

1. Spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercow i1 podlega egzekucji.
A (w

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.



3. Dopdki prawo to, o ktérym mowa w ust.1 nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest
niewazne.

D. Uzywanie lokali

§ 15

1. Zajmowany przez czlonka lokal moze byé uzywany wylgcznie na cele zgodnie z jego
przeznaczeniem z wyjatkiem § 12 ust. 3.
2. wykreslony.
3. Zmiany budowlane w lokalach wymagaja zgody Zarzadu.

§ 16
Zasady uzywania lokali i wspétzycia mieszkancéw okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza. Zarzad ustala oplaty za urzadzenia, szyldy, reklamy i tablice informacyjne

umieszczane na terenach i budynkach Spétdzielni w formie regulaminu zatwierdzonego uchwalg
RN z obowigzkiem corocznie aktualizowanego zgodnie z cenami rynkowymi i inflacja.

E. Oplaty za uzywanie lokali.

§17

1. a) Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych zeksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgséciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu.

b) Cztonkowie Spéidzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, wnosi si¢ co miesigc z gory do 10 dnia miesigca.
Spétdzielnia obowigzana jest na zgdanie cztonka lub nie bedacego cztonkiem wiasciciela
lokalu przedstawié kalkulacje wysokosci optat.

3. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ zainteresowane osoby
co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku
zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, okres
wczesniejszego zawiadomienia wynosi 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat.
Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Czlonkowie Spoéidzielni oraz wiasdciciele niebedgcy czlonkami Spoétdzielni moga
kwestionowa¢ zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W
przypadku wystapienia na droge sgdowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany optat spoczywa na Spétdzielni.

wykreslony.

6. Wysokos¢ oplat za lokale uchwala Rada Nadzorcza, za wyjatkiem optat na pokrycie kosztow
niezaleznych od spoétdzielni, o ktérych mowa w § 17 ust. 3 zdanie drugie, ktére wynikajg



z naliczen podmiotéw zapewniajagcych dostawy mediow i ustug komunalnych oraz
naleznosci publicznoprawnych (podatki i oplaty).

7. Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielnia zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§18
1. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji lokalu,
a ustaje z dniem przekazania lokalu Spétdzielni lub nowemu cztonkowi.

2. Od nie wplaconych w terminie naleznosci, Spétdzielnia pobiera odsetki za zwloke w
wysokosci odsetek ustawowych.

Czlonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.

4. Wplaty z tytutu zadtuzenia zaliczane sa na zaspokajanie najdalszych naleznosci.

§ 19

Obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw i remontow wewnatrz lokali okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

IV. Ustanie czlonkostwa

§ 20
Czlonkostwo spoldzielni ustaje na skutek:

Wystapienia cztonka bedacego zatozycielem albo wiascicielem .
Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej.

Zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 23 ponize;j.

I

Likwidacja spotdzielni.

§ 21
Wystgpienie za wypowiedzeniem
1. Czionek spoldzielni bedacy zatozycielem albo wiascicielem moze w kazdym czasie
wystapi€ z niej za wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendf:lrzc?wego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek cztonka
spotdzielni okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony przez Zarzad do jednego dnia.

3. Za dat¢ wystapienia cztonka ze spétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

o



7) Osobg administrujgca lokalem jezeli jest inna niz w pkt 1,

7. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 14 dni, od zaistnienia okreslonych
okoliczno$ci, uaktualnienie wszelkich zmian danych zawartych w deklaracji. W przypadku
nie poinformowania spétdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

8. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkow zarzadu z
podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

9. Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu zarzadu w ciggu 1
miesigca od dnia zlozenia deklaracji.

10. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ powiadomiony pisemnie w ciaggu dwéch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie.

11. Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwolanie w ciggu trzech miesi¢cy od jego wniesienia i zawiadomié pisemnie
odwotujacego si¢ od tresci uchwaly w ciagu 14 dni od jej podjecia. Uchwala Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym.

12. Jezeli prawo odrgbnej wiasnoéci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym upltywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie
dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o
ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby te
moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w spétdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje cztonkowska.

13. Jezeli prawo okreslone w ust. 12 zostalo nabyte przez kilka oséb, z ktorych wszystkie lub
cze$¢ sa cztonkami spétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust.12 i
pozostaja cztonkami spétdzielni.

§ 6'
Rejestr czionkéw

1. Zarzad Spoéidzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej i w
formie elektronicznej rejestr cztonkow zawierajacy:

1) Imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) Adres i rodzaj lokalu w zasobach spotdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,

3) Miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt.2,

4) PESEL osoby fizycznej, Nip osoby prawnej,

5) Imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych w lokalu, o ktérym

mowa w pkt.2, {




6) Numer telefonu oraz ewentualnie adres e- mail,

7) Osobg administrujaca lokalem jezeli jest inna niz w pkt. 1,
8) Wysoko$¢ wniesionych wkladow,

9) Zmiany danych okreslonych w punktach 1-8,

10) Date nabycia cztonkostwa lub przyjgcia w poczet cztonkow,
11) Date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2. Czlonek spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub spéidzielni ma prawo
przeglada¢ rejestr w obecnosci pracownika spétdzielni.

III. Prawa i obowiazki czlonkow

§7

Zarzad nie moze odméwié przyjecia do Spoidzielni, jezeli kandydat ma roszczenie o
cztonkostwo i przedstawil wymagane dokumenty.

§8

Czlonkowi Spétdzielni przystuguja nastepujace prawa:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

2) czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych
z jej dziatalnoscig oraz zadania rozpatrzenia ich przez wtasciwe organy Spotdzielni,

3) udzial z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu oraz zadania w trybie
przewidzianym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia izamieszczenia w
porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) przegladania protokoléw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

5) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spotdzielni,
protokotéw obrad organdéw spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spétdzielni¢ z osobami trzecimi.
Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek Spoétdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie,

6) przegladania rejestru czlonkow Spotdzielni,

7) przegladania sprawozdan rocznych i bilansow oraz protokotdéw lustracji,

8) zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu,

9) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen i ustug
Spétdzielni,

10) prawo zadania przeniesienia wtasnosci lokalu w trybie okre§lonym w Statucie,

11) korzystania ze wspolnych pomieszczen Spotdzielni,

12) przegladania zatozen i planéw remontéw i inwestycji oraz dokumentacji technicznej
przed i po realizacji zadan.

§9

Cztonek Spotdzielni obowigzany jest :

1) przestrzega¢ prawa i miru domowego, postanowien Statutu, regulaminéw oraz uchwat
organdéw Spotdzielni,

2) wspodlpracowaé ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

3) uiszczaé terminowo oplaty za uzytkowanie lokalu, a takze wnosi¢ optaty za umieszczane

na terenach i budynkach Spotdzielni szyldy, reklamy i tablice informacyjne, N)\



§22
Skreslenie

1. Czlonka zmarlego skresla Zarzad Spéldzielni z rejestru cztonkéw spotdzielni ze skutkiem
od dnia, w ktérym nastgpita $mieré.

2. Osobg prawna bedaca cztonkiem spétdzielni skresla zarzad z rejestru cztonkow ze skutkiem
od dnia jej ustania.

3. W przypadkach okreslonych w ust.1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

§ 23
Ustanie czlonkostwa z mocy prawa

1. Czlonkostwo spétdzielni ustaje z chwila:

1) Zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
2) Zbycia prawa odrgbnej wiasnoscei lokalu lub udziatu w tym prawie,

2. Czionkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli uchwaty na
podstawie art. 24! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo w sp6idzielni
ustaje z chwilg podjecia uchwaty, chyba, ze uchwala zaczyna obowigzywaé w innym
terminie.

3. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku Iub budynkach potozonych w obre¢bie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg wyodrgbniania ostatniego lokalu.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje w momencie utraty
wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

5. Czlonek spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 r. nie przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie
przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu traci z tym dniem
cztonkostwo w spoétdzielni.

6. W przypadku zaistnienia okolicznoséci okreslonych w ust. 1-5 Zarzad Spoéldzielni na
podstawie oryginatow dokumentéw lub dokumentéw na prawach oryginatow
potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole
zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkéw.

7. Zarzad spéidzielni zawiadamia osobg, ktorej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa w terminie 2
miesigcy na wskazany przez nig adres.

§ 24 do § 28 wykreslono w catosci
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V. Garaze
§ 29

Garaz winien by¢é uzywany zgodnie z jego przeznaczeniem.
§ 30

Najemca garazu obowigzany jest we wlasnym zakresie i na wiasny koszt przeprowadzaé
wszelkie prace zwigzane z konserwacja, naprawg i remontem garazu oraz znajdujacych si¢ w
nim instalacji.

§ 31

Pierwszenstwo do najmu garazu majg czlonkowie Spéldzielni. Inne osoby fizyczne moga
korzystaé z najmu tylko w chwili, gdy wpisani do rejestru zgtoszen czlonkowie Spoétdzielni
odmowili przyjecia w tym zakresie oferty Zarzadu.

§ 32

1. O najem garazu moga ubiega¢ sie cztonkowie oraz inne osoby, ktére ztozyly pisemny
whniosek i zostaly wpisane do rejestru zgtoszen prowadzonego przez Spétdzielnie.
2. Wynajmu garazu dokonuje Zarzad Spotdzielni.

3. Najem garazu osobie uzytkujacej pojazd mechaniczny w zwiazku z inwalidztwem nastgpuje
z pominieciem kolejnosci zapisu w rejestrze zgloszen.

VI. Prawo odrebnej wlasnoS$ci lokalu

§33
- ust. 112 wykreslony

3. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wilasnosci lokalu zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 34
Organami Spotdzielni sg :
1) Walne Zgromadzenie Czlonkow,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§35

Wszyscy cztonkowie organdéw Spoétdzielni i jej pracownicy pelnig stuzebng role w stosunku do
cztonkow Spotdzielni, majac na wzgledzie ochrone ich stusznych intereséw, a takze zobowigzani
sa do Scislego przestrzegania prawa, w tym Prawa spétdzielczego, Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, Statutu Spotdzielni i regulaminéw oraz przepisdéw wewnagtrzspétdzielczych.
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§ 36
Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa sposrod kandydatéw bedacych cztonkami
Spétdzielni, ktérzy wyrazili zgodg na kandydowanie ustnie do protokotu, lub pisemnie.

Wybory cztonkéw do Rady Nadzorczej i odwolania cztonkow z Rady Nadzorczej odbywaja
si¢ w gltosowaniu tajnym.

3. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej odbywaja sie na zasadach okreslonych w § 55.

Za wybranych czlonkéw Rady Nadzorczej uwaza sie tych kandydatow, ktorzy uzyskali
najwigksza liczbe glosow, z zastrzezeniem zasad wyboru okreslonych w § 55.

§ 37

Organy Spéldzielni, na swoich zebraniach podejmuja uchwaly w glosowaniu zwyklg
wigkszoscig gloséw, chyba, ze ustawa stanowi inaczej. Przy obliczaniu wymaganej
wigkszosci gloséw uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw.

Nastgpujace uchwaly organéw Spotdzielni wymagaja kwalifikowanej wiekszosci glosow
a) zmiana Statutu Spo6tdzielni - % glosow,
b) Iaczenie si¢ Spotdzielni - % glosow,
¢) odwotanie poszczegdlnych cztonkéw Rady Nadzorczej - % glosow,
d) zbycie lub nabycie nieruchomosci - % glosow.
e) likwidacja Spétdzielni - %4 gloséw oddanych na dwdéch kolejnych

Walnych Zgromadzeniach w odstepie co najmniej dwéch tygodni,
f) Odwotanie cztonkéw Zarzadu wymaga zwyktej wiekszosci gtosow.

Organ Spéidzielni moze dokonaé¢ reasumpcji glosowania nad powzieta uchwala.
Reasumpcja glosowania musi by¢ dokonana na tym samym posiedzeniu, na ktérym zostata
powzigta.

§ 38

Prawidlowo zwotane Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu
na liczbe obecnych cztonkow.

1.

§ 39

W razie utraty mandatu przez czlonka Rady Nadzorczej w czasie trwania kadencji Rady
Nadzorczej, na jego miejsce najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboréw
uzupetniajacy na okres do konca danej kadencji Rady Nadzorczej.

Rezygnacja czlonka organu jest skuteczna z dniem dotarcia do wilasciwego organu
Spotdzielni skierowanego do niej o$wiadczenia o rezygnacji. Oswiadczenie to nie moze by¢
wycofane.

§ 40

Obowigzkiem cztonka kazdego organu jest :

1) uczestnictwo w posiedzeniach i innych pracach organu oraz usprawiedliwianie
nieobecnosci,

2) przestrzeganie dyscypliny posiedzen,

3) zglaszanie wnioskow i glosowanie nad uchwatami w poczuciu odpowiedzialnosci i
troski o losy Spétdzielni i jej cztonkow.




§ 41

Czlonek organu moze byé odwolany przez organ, ktéry go powotat.

A. Walne Zgromadzenie

§ 42
Najwyzszym organem Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie.
§ 43

1. Czlonek spéidzielni moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika.

2. Pelomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Dotyczy to wszystkich czesci
walnego zgromadzenia.

3. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy kodeksu cywilnego.

4. Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w walnym zgromadzeniu i zastgpowac nie
wigcej niz jednego czlonka.

5. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu walnego zgromadzenia.

6. Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze walnego zgromadzenia przy
podpisywaniu listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa.

7. Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstugg prawng walnego zgromadzenia, ktora
decyduje do dopuszczenia pelnomocnika do udziatu.

8. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

1. Lista pelnomocnictw z danej czesci podlega odczytaniu po rozpoczeciu okreslonej czgsci
walnego zgromadzenia.

9. Chwila odczytania petnomocnictw jest wskazana w porzadku obrad.

10. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach spotdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

§ 43!

W Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej,
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, o ile Spétdzielnia jest w nim zrzeszona, oraz zaproszeni
goscie (np. udziat z glosem doradczym czy realizacja praw czlonka z art. 36 § 7 Prawa
spotdzielczego.)

§ 44
1. Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :
1) uchwalenie kierunkéw i wieloletnich programéw dziatalnosci oraz zalozen
inwestycyjnych Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych z
dzialalnosci Spotdzielni i rocznych sprawozdan finansowych Spoldzielni oraz
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podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach, a takze udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,
3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
4) podejmowanie uchwat w sprawie sposobu pokrycia strat lub podzialu nadwyzki
bilansowej,
5) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i zbycia nieruchomosci, zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,
6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciagnad,
7) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni,
likwidacji Spétdzielni, :
8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwolan od uchwat Rady
Nadzorczej,
9) uchwalanie zmian w Statucie Spétdzielni,
10) uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
11) podejmowanie uchwat w sprawach:
a. przystagpienia Spétdzielni do Zwigzku Spétdzielczego lub wystgpienia z niego i
upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tej dziedzinie,
b. wyboru delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona.
12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,
13) wybdr 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
14) uchwalanie zasad ustalania diet za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej,

15) podejmowanie uchwal w innych sprawach nie przewidzianych wprost w Statucie, a
dotyczacych istotnych zagadnien zwigzanych ze Spotdzielnia oraz jej cztonkami.

Przed podjeciem szczegdlnie waznych decyzji Walne Zgromadzenie lub Rada Nadzorcza
moga zasiggnac opinii czlonkéw Spoétdzielni odpowiednio poprzez referendum lub badanie
ankietowe.

§ 45

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, w terminie do dnia 30
czerwca.

. Zarzad zwoluje takze Walne Zgromadzenie na zadanie :

a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 liczby cztonkow Spétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania. Termin zwotania Walnego Zgromadzenia nie moze przekroczy¢ 6 tygodni
od daty zgloszenia zadania.

. Jezeli Zarzad nie zwola Walnego Zgromadzenia zgodnie z wymogami ust. 1 lub 2, zwotuje
je Rada Nadzorcza w terminie jednego miesigca po uptywie terminu, o ktérym mowa w tych
ustepach.

. Jezeli ani Zarzad ani Rada Nadzorcza nie zwotajag Walnego Zgromadzenia w terminach
okreslonych w ust. 1,2 lub 3, kazdy cztonek Spotdzielni moze zwrdcié sie w tej sprawie do
Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoéidzielcze;.




§ 46

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zwiazek Rewizyjny, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rada Spotdzielcza powinny by¢ zawiadomione
pisemnie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkéw na pigmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad
oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdar i projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1 umieszcza si¢ w skrzynkach EURO poszczegdlnych
lokali oraz wywiesza si¢ je na klatkach schodowychwe wszystkich budynkach. W
przypadku podania przez czlonka Spotdzielni adresu do korespondencji innego niz adres, z
ktérym zwiazane jest cztonkostwo w Spétdzielni, zawiadomienie wysyta si¢ takze na ten
adres listem poleconym.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia lub jego wszystkich czesci maja prawo zglaszaé: zarzad, rada nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
byé¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci, za wyjatkiem sprawozdania finansowego.

Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 10, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw spotdzielni.

§ 47

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i w sposob okreslony w § 46. Walne
Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ je do
nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢é rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i
odwotywania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz glosowania nad absolutorium dla Zarzadu. Na
zadanie % liczby cztonkéw Spotdzielni obecnych na zebraniu, przewodniczacy zarzadza
tajne glosowanie rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad z wylgczeniem
wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia, Komisji Skrutacyjnej oraz wnioskéw
formalnych.

W wypadku nie wyczerpania porzadku obrad lub niemozno$ci kontynuowania Walnego
Zgromadzenia w wyznaczonym dniu, moze ono by¢ odroczone do nastgpnego terminu

okreslonego przez Zgromadzenie. Porzadek obrad nie ulega zmianie.
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§ 48
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy lub inny oddelegowany cztonek
Rady Nadzorcze;j.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie :
przewodniczacy, sekretarz i asesor.

§ 49

1. Obrady Walnego Zgromadzenia sa protokotowane. Protokoty podpisujg : przewodniczacy
Zgromadzenia i sekretarz. Protokoty nalezy sporzadzi¢ i podpisaé w okresie nie dluzszym
niz 25 dni od daty Walnego Zgromadzenia.

2. Protokoly moga przeglada¢ cztonkowie Spétdzielni.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia winny byé przez 60 dni wywieszone na tablicy ogloszen
w siedzibie Spotdzielni lub w inny sposéb podane do wiadomosci wszystkim cztonkom.

§ 50

wykreslony

B. Rada Nadzorcza

§ 51

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadz6r nad dziatalno$cig Zarzadu, w szczegdlnosci dba o
to, aby Zarzad kierowal dzialalnosciag Spotdzielni zgodnie z interesem jej czlonkéw. W tym celu
moze zgda¢ od Zarzadu wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty.

§52
Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera i odwoluje Walne Zgromadzenie.
§53

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
2. Czionkiem Rady Nadzorczej nie mozna by¢ dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

3. Utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji Rady Nadzorczej
nastgpuje w przypadku :

1) odwotania cztonka RN wigkszoscia 2/3 gltoséw przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 54

Mandaty cztonkéw RN wygasaja po uptywie trzech lat, z chwilg otwarcia Walnego
Zgromadzenia , ktérego porzadek obrad przewiduje wybory do Rady Nadzorczej na kolejng

kadencj¢ Rady. /
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§ 55

. Rada Nadzorcza sktada sie z od 5 do 9 czlonkéw wybranych sposréd cztonkow Spotdzielni.
Jezeli czlonkiem  Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej
moze by¢ wybrana osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna
7 zastrzezeniem jednak ust. 4 ponizej.

. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ zgodnie z opisanymi ponizej parytetami
zglaszania kandydatéw oraz parytetami wyboru. W sktad Rady Nadzorczej powinno by¢
wybranych przynajmniej po jednym czlonku Spétdzielni z kazdego z opisanych ponizej
budynkéw pozostajacych w zasobach Spétdzielni, przy czym :

- z budynku przy ul Mokotowska 67 — maksymalnie 2 cztonkow;

- z budynku przy ul. Mokotowskiej 71 — maksymalnie 1 cztonek;

- z budynku przy al. Solidarno$ci 83/89 — maksymalnie 2 cztonkow;
- z budynku przy ul. Pieknej 16 maksymalnie 1 cztonek;

- 7 budynku przy ul. Paniskiej 5 — maksymalnie 3 cztonkow;

. W wypadku braku zgloszenia si¢ wystarczajacej ilosci kandydatow do Rady Nadzorczej,
pozwalajacej na zachowanie mozliwosci przeprowadzenia wyboru z zachowaniem
parytetow wskazanych w § 55 ust. 2, pozostate nieobsadzone miejsca W sktadzie Rady
Nadzorczej podlega¢ beda obsadzeniu z wylaczeniem parytetow, sposrod nieograniczonej
liczby kandydatéw bedacych cztonkami Spotdzielni, badz oséb o ktérych mowa w ust. 1
zdanie drugie, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

. Jezeli czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna prowadzaca dziatalnos¢ konkurencyjng
wobec Spéldzielni, to osoba fizyczna ja reprezentujaca nie moze by¢ czlonkiem Rady
Nadzorczej.

§ 56

Czlonkowie Rady Nadzorczej winni posiadaé wiedzg, kwalifikacje idoswiadczenie
zawodowe przydatne w realizacji zadan Rady Nadzorczej.
Obowigzkiem cztonka Rady Nadzorczej jest :
1) niezaleznie od miejsca zamieszkania uwzglednia¢ przede wszystkim interes ogdtu
cztonkoéw Spdtdzielni,
2) przy wypracowywaniu decyzji i podejmowaniu uchwat kierowac si¢ troska o dobro
Spétdzielni,
3) branie czynnego udziatu w posiedzeniach Rady i powolywanych przez nig Komisjach.

§ 56!

Czionkowie.Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie brutto
w wysokosci do 11,5% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w odnosnych
przepisach prawa.

Wysoko$¢ wynagrodzenia zréznicowana jest w zaleznosci od funkcji, jaka pelnig
cztonkowie organu i dla:

- przewodniczgcego Rady Nadzorczej - wynosi 100 % wynagrodzenia, o ktérym mowa
powyzej,
- dla cztonkdéw Prezydium Rady Nadzorczej - wynosi 95 % wynagrodzenia, o ktérym mowa
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- dla pozostalych cztonkéw Rady nadzorczej — wynosi 80% wynagrodzenia o ktorym mowa
powyzej,

w miesigcu, w ktérym odbylo sie posiedzenie bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen Rady

W miesigcu.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 2, wyptacane jest w formie miesigcznego ryczattu
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen. Jednakze jezeli w danym miesigcu nie odbywa sie
posiedzenie Rady Nadzorczej wynagrodzenie nie przystuguje.

Warunkiem wyptacenia wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 2 w peltnej wysokosci jest
udzial czlonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesiagcu. W przypadku
nieobecnosei czlonka organu chociazby na jednym posiedzeniu w danym miesigcu,
wynagrodzenie to obnizane jest o 50%. Jezeli cztonek organu nie uczestniczy w zadnym
posiedzeniu w danym miesigcu, wynagrodzenie to mu nie przystuguje.

Cztonek Rady Nadzorczej moze zrzec sie prawa do uzyskania wynagrodzenia, poprzez
ztozenie pisemnego o$wiadczenia w tym przedmiocie Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej
do wiadomosci Zarzadu Spéidzielni. Zrzeczenie moze dotyczyé wynagrodzenia za dany
miesiac, badz za dhizszy okres, badz do konica kadencji. O$wiadczenie moze podlegad
modyfikacjom, w przypadku cofnigcia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wynagrodzenia, cofnigcie bedzie skuteczne wylacznie co do okreséw, za ktére nie powstato
uprawnienie do uzyskania wynagrodzenia.

§ 57

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :
1) uchwalanie wieloletnich i rocznych planéw dziatalnosci  Spoéldzielni,
z uwzglednieniem planéw finansowych, inwestycji i remontéw,
2) analizowanie, ocenianie i badanie okresowych i rocznych sprawozdan z dziatalnosci
Spoétdzielni, w tym sprawozdan finansowych,
3) wybor biegtego rewidenta do badania rocznego sprawozdania finansowego,
4) kontrolowanie i ocena sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spotdzielni,
5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
6) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
7) ustalanie zasad dotyczacych wysokosci stawek:
1. optat za uzywanie lokali mieszkalnych,
2. czynszu za wynajmowanie lokali uzytkowych i dzierzaw terenu,
3. innych oplat zwigzanych z uzywaniem budynkéw, lokali i terenéw osiedla
8) podejmowanie uchwal w sprawie obcigzenia nieruchomosci, zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, przy uwzglednieniu obowiazujacych
przepisoOw prawa w tym zakresie,
9) podejmowanie uchwal w sprawie przejecia w administracj¢ majgtku nie stanowigcego
wiasnosci Spétdzielni,
10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
11) uchwalanie zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,
12) kontrolowanie przebiegu proceséw inwestycyjnych i remontowych Spétdzielni,
13) zatwierdzanie ostatecznych kosztow rozliczania zadah inwestycyjnych i
remontowych,
14) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
15) powotywanie i odwotywanie cztonkéw zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcow,
16) ustalanie wysokosci wynagrodzen cztonkom Zarzadu,
17) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub podejmowanych przez Spoldzielnie w interesie
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cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéidzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spoéidzielni wystarczy dwoch —czionkow Rady, przez nia
upowaznionych,

18) wspbtdziatanie z organami samorzadu terytorialnego i organizacjami spotecznymi,
wspétdzialanie z czlonkami zamieszkatymi w bloku, poprzez organizowanie
okresowych (np. co 6 miesigcy) spotkan w sprawach oceny funkcjonowania
administracji, wykonawstwa remontéw, funkcjonowania urzadzen technicznych,
planéw wykorzystania wolnych pomieszczen itp.

19) uchwalanie regulaminéw :

1. Komisji Rady Nadzorczej,

2. Zarzadu,

3. wynajmu lokali uzytkowych,

4. porzadku domowego,

5. oraz innych niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia.

20) nadzorowanie przestrzegania przez Zarzad obowigzujacych regulaminow.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy réwniez przedktadanie Walnemu
Zgromadzeniu :

21) opinii co do projektéw kierunkéw i wieloletnich programéw objgtych przedmiotem
dziatalnosci Spoétdzielni,

22) opinii i wnioskéw do rocznych sprawozdan Zarzadu z wykonania planow dziatalnos$ci
Spétdzielni i rocznych sprawozdan finansowych,

23) oceny stopnia realizacji przez Zarzad uchwat i wniosk6w organow Spoétdzielni,

24) sprawozdania z wtasnej dziatalnosci,

25) oceny pracy cztonkéw Zarzadu i wnioskéw co do udzielenia im absolutorium.

§ 58

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w gltosowaniu na jej posiedzeniach w
sprawach wylacznie ich dotyczacych.

§ 59

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci
— zastepca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w
celu ukonstytuowania si¢ Rady w ciggu 30 dni od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
dokonano wyboru.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek ' cztonkéw Rady
Nadzorczej albo na wniosek Zarzadu nie pdzniej niz w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia
wniosku.

§ 60

Rada Na.dzorcza wybiera ze swego grona Prezydium, w skiad ktérego wchodza:
przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego, sekretarz i przewodniczacy statych Komisji Rady.
Prezydium organizuje prace Rady Nadzorcze;.




§ 61
W' posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji Rady moga

uczestniczy¢ zaproszeni cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwiagzku Rewizyjnego, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.

C. Zarzad
§ 62

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni i reprezentuje Ja na zewnatrz.
Zarzad sktada sie z 2 do 3 oséb.

Wyboru cztonkéw Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza na zasadach konkursu.

AW

W skiad Zarzadu wchodzg Prezes Zarzadu i jego Zastepcy. Prezes Zarzadu 1 pozostali
cztonkowie wybierani s3 w wyniku konkursu, ktérego zasady kazdorazowo ustala Rada
Nadzorcza. Prezes Zarzadu moze rekomendowaé kandydatow na stanowisko Zastepcy.

5. Prezes Zarzadu musi si¢ legitymowaé wyksztalceniem wyzszym, o kierunku zgodnym
(przydatnym) z zakresem obowiazkéw, posiadaé wymagany staz pracy zawodowej w tym
na stanowiskach  kierowniczych, mie¢ doswiadczenie w pracy w spoldzielczosci
mieszkaniowej. Zastepcy Prezesa Zarzadu musza legitymowaé si¢ wyksztalceniem
wyzszym zgodnym z zakresem obowigzkéw oraz posiadaé duze doswiadczenie zawodowe
w dziedzinach zgodnych z zakresem obowiazkéw, doswiadczenie w pracy w spotdzielni
mieszkaniowe;j. Cztonkowie Zarzadu nie moga mieé powiazan poprzez zatrudnienie, udziaty
lub zasiadanie we witadzach podmiotéw gospodarczych o charakterze ushigowym,
produkeyjnym badZz wykonawczym, swiadczacych ustugi na rzecz Spotdzielni. Kandydaci
na cztonkéw Zarzadu sa zobowigzani do przedlozenia Radzie Nadzorczej $wiadectwa o
niekaralnosci oraz zlozenia o$wiadczenia o braku konkurencyjnosci w stosunku do
wykonywanych obowigzkow.

6. Czionkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcow, odwotuje Rada Nadzorcza. Odwolanie
wymaga uchwaly Rady Nadzorczej i pisemnego uzasadnienia. Czlonek Zarzadu moze
ztozy¢ rezygnacje z petnienia funkcji. Do nawigzania i rozwigzania umowy o prace z
cztonkami Zarzadu upowaznieni sa Przewodniczacy i Zastepca Rady Nadzorcze;.

7. Odwotanie cztonka Zarzadu lub jego rezygnacja z tej funkcji nie narusza posiadanych przez
niego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

8. Praca Zarzadu kieruje Prezes. Decyzje i uchwaly Zarzadu podejmowane sg zwykla
wigkszoscig glosow.

9. Zarzad moze udzieli¢ jednemu cztonkowi Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych, zwigzanych zkierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarczg. Udzielenie pelnomocnictwa wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 63

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub Statucie dla innych organéw a przede wszystkim:

1) kierowanie dziatalnoscig Spétdzielni w celu uzyskania pozytywnych wynikow,




2)

3)

4)

3)

6)
7)

8)
9)

podejmowanie uchwat w sprawach czlonkostwa i spotdzielczego prawa do lokalu,
lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz gospodarki tymi lokalami na podstawie zasad
okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza,

sporzadzanie projektow wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz wieloletnich i
rocznych planéw remontéw i dzialalnosci Spotdzielni z uwzglednieniem planow
finansowych,

proponowanie wielowariantowych sposobéw rozwigzywania problemow Spotdzielni
do wyboru i akceptacji Rady,

sporzadzanie i przedkladanie sprawozdan rocznych z dzialalnosci Spotdzielni i
rocznych sprawozdan finansowych, a takze projektéw uchwat wynikajacych z
whnioskéw dotyczacych tych sprawozdan, do zaopiniowania Radzie Nadzorczej oraz
do zatwierdzania przez Walne Zgromadzenie,

decydowanie o nabyciu i zbyciu $rodkow trwatych w granicach okreslonych przez
Rade¢ Nadzorcza,

udzielanie pelnomocnictw zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnodcig
gospodarczg po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej,

wspobldziatanie z organami samorzadu terytorialnego,

przygotowywanie materiatéw i wnioskéw dla Rady Nadzorcze;j.

10) opracowanie regulaminu wynagradzania pracownikow i przedstawienie go do

akceptacji Rady Nadzorczej,

11) aktualizacja regulaminéw warunkujacych prawidtowa ochrone mienia,
12) prowadzenie prawidlowego obiegu dokumentéw w Spotdzielni.

Zarzad sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania ze swej dziatalnosci oraz z
wykonania uchwal Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej.

Zarzad zobowiazany jest ztozyé informacje i wyjasnienia w sprawach dotyczacych
okre$lonych dziedzin dziatalnosci Spétdzielni na zadanie Rady Nadzorczej.

Zarzad zobowigzany jest do informowania cztonkéw Spétdzielni o biezacych sprawach

w formie komunikatéw w budynkach i na stronie internetowe;.

§ 64

1. Os$wiadczenia woli w imieniu Spétdzielni sktadajg przez swoje podpisy pod pieczatka
Spétdzielni dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i Pelnomocnik.

2. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spoéidzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkéw Zarzadu lub Pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 65

Regulamin Zarzadu okresla szczegétowy zakres obowigzkéw i odpowiedzialnosci czlonkéw

Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne.

VII. Gospodarka Spoldzielni

§ 66

1. Fundusze Spotdzielni stanowig :

1) fundusz udziatowy, powstaty z wplat udziatéw cztonkowskich do dnia 9.09.2017 r.,
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2) fundusz zasobowy, powstaly z wplat przez cztonkéw wpisowego dokonanych do dnia
9.09.2017r. , wartosci majatkowych otrzymanych nieodptatnie, czesci nadwyzki
bilansowej lub innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wktadéw budowlanych powstaty z wptat tych wkiadéw,

1. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy oraz moze tworzy¢ inne fundusze wynikajace z
potrzeb eksploatacyjnych, spotecznych i gospodarczych.

2!, Zarzad Spéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z  zasadami okreslonymi w
regulaminie funduszu remontowego , opracowanym przez Zarzad i przyjety uchwata przez
Rade Nadzorcza.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;j.

3. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczeg6lnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci obcigzajgcych cztonkow.

4. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym
na danej nieruchomosci.

5. Umorzenie $rodkéw trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz
funduszu wktadéw budowlanych , obcigza odpowiednio te fundusze.

§ 67

Uchwalg w sprawie sposobu pokrycia strat lub podziatu nadwyzki bilansowej podejmuje Walne
Zgromadzenie Spétdzielni.

Dochody Spoéldzielni z dziatalnosci gospodarczej mogg by¢ wykorzystane na :

1) finansowanie remontéw i kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych,
2) finansowanie inwestycji stuzacych cztonkom Spétdzielni,

3) finansowanie dziatalno$ci gospodarczej,

4) na inne cele uznane za wazne przez Walne Zgromadzenie.

§ 68

Spoétdzielnia ustala samodzielnie wielkos¢ srodkéw na wynagrodzenia w ramach posiadanych
mozliwosci finansowych stosownie do potrzeb swej dzialalnosci, atakze okresla zasady
wynagrodzenia, stosujac przepisy o wynagrodzeniach oraz przepisy Kodeksu Pracy.

§ 69

1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ wedtug zasad okreSlonych w Ustawie
o rachunkowosci oraz zgodnie z Zakladowym Planem Kont Spoétdzielni.

2. Okresem sprawozdawczym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdanie finansowe Spéidzielni podlega sprawdzeniu pod wzgledem

rzetelnosci 1 prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza. Roczne

sprawozdanie finansowe podlega ponadto badaniu w trybie i na zasadach okreslonych w

odrgbnych przepisach.
i
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4. Sprawozdanie roczne, tgcznie z rachunkiem wynikow wyklada sie w lokalu Spétdzielni co
najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym maja by¢
rozpatrzone. Kazdy czlonek ma prawo do zapoznania si¢ z wylozonymi sprawozdaniami.

VIII. Postanowienia przejSciowe i koncowe

§ 70

W zakresie nieuregulowanym w Statucie odpowiednio stosuje sig obowigzujace przepisy
prawa, a w szczegolnosci przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — prawo spotdzielcze
i ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi
zmianami.

§ 71

1. Dotychczasowe regulaminy uchwalone na podstawie Statutu tracag moc z dniem uchwalenia
nowych regulaminéw zgodnie z zmienionym Statutem.

2. Do czasu uchwalenia nowych regulaminéw postanowienia dotychczasowych regulaminéw
pozostaja w mocy. W razie sprzeczno$ci miedzy nimi, aprzepisami ustawy lub
postanowieniami Statutu stosuje si¢ przepisy ustawy lub postanowienia Statutu.

§ 72
Postanowienia wewnatrzspotdzielcze wszczete i nie zakoficzone przed 9.09.2017 r. dotyczace:
1. Wykluczenia,
2. Wykreslenia

3. Wiystapienia osoby innej niz wtasciciel lub zalozyciel,

Zarzad Spotdzielni umarza.

WICEPREZS ZARZADU

ds. Otdziefczych

. - <]
mgr inz. Tomasz Fazan mgr. In2. Dariusz Zieldnka
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