REGULAMIN
Porzadku Domowego oraz zasad wspélzycia mieszkancow w zasobach
Mieszkaniowej Spoldzielni Wiasnosciowej NOWY DOM

L. Postanowienia ogélne.

§1
1. Majatek spoldzielni jest prywatng wiasnoscig jej czionkow.

2. Postanowienia Regulaminu okreslajg obowigzki shuzb etatowych, whascicieli lokali oraz
wszystkich uzytkownikéw budynkéw.

3. Postanowienia Regulaminu maja na celu ochrone mienia spéldzielni, utrzymania
budynkéw i lokali w nalezytym stanie technicznym, zapewnienia bezpieczenstwa czystosci,
tadu, porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenia estetyki posesji oraz zapewnienia
zgodnego wspolzycia mieszkancow.

4. Przepisy Regulaminu dotycza:

ochrony budynkéw i posesji;

utrzymania budynkow i lokali w nalezytym stanie technicznym;

bezpieczefistwa pozarowego;

utrzymania czystosci i porzgdku;

korzystania z zasob6w wspdinych;

zapewnienia spokoju mieszkancow i dobrych stosunkéw sasiedzkich;

podstawowego kontaktu i informacji migdzy Administracjg Spétdzielni, a cztonkami,
mieszkancami budynkow.
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5. Wiasciciele lokali oraz wszyscy uzytkownicy lokali sa zobowiazani do przestrzegania
postanowiefi Regulaminu porzadku domowego.

6. Wiasciciele lokali oraz wszyscy uzytkownicy lokali ponosza odpoWiedzialnos’é za szkody
1 straty wynikle z powodu nieprzestrzegania niniejszego regulaminu.

§2

1. Wiasciciele lokali s3 zobowigzani ponosié wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali,
utrzymywaé je w nalezytym stanie, uczestniczyé w kosztach zarzadu zwigzanych
z utrzymaniem nieruchomosci wspdlne;.

2. Wiasciciel lokalu oraz wszyscy uzytkownicy lokalu s3 zobowigzani do utrzymywania
lokalu i pomieszczenia do niego przynaleznego we wiaciwym stanie technicznym
1 sanitarnym.

3. Wiasciciele lokali oraz wszyscy uzytkownicy lokali sa takze zobowiazani dbaé i chronié
przed uszkodzeniem lub dewastacja czeéci budynku przeznaczone do wspblnego korzystania
Jjak windy, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypOw, inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku, korzysta¢ z nich w sposéb nie utrudniajacy korzystania
przez innych wspétwiascicieli oraz wspéldziataé z nimi w ochronie wspélnego dobra.

Y —



4. Wiasciciele lokali oraz wszyscy uzytkownicy lokali sa zobowigzani umozliwi¢
Administracji, konserwatorom zatrudnionym przez Spétdzielnie, Komisjom Rady Spoétdzielni
lub Zarzgdowi wejscie do uzytkowanych lokali w celu skontrolowania urzadzen lub ogélnego
stanu lokalu. Utrudnianie lub uniemozliwianie wypetniania obowigzkéw zawodowych
osobom dziatajgcym w imieniu lub na zlecenie Spoidzielni jest surowo zabronione.

I1. Utrzymanie nieruchomosci i lokali.

§ 3

1. Lokale mieszkalne moga by¢ uzytkowane wylacznie na cele mieszkalne. Prowadzenie
w lokalach bez zgody Spéldzielni dziatalno$ci gospodarczej powodujacej zmiang
przeznaczenia lokalu jest zabronione.

2. Lokale uzytkowe mogg byé wykorzystywane tylko zgodnie z ich przeznaczeniem,
w sposob umozliwiajacy nie zakiécone korzystanie z podworzy, chodnikéw, mieszkan lub
innych lokali uzytkowych.

3. Jakiekolwiek zmiany budowlane i instalacyjne mogg by¢ dokonywane wylacznie za zgoda
Zarzadu Spoéldzielni, a w razie potrzeby za zgoda wiadz budowlanych lub odpowiednich
przedsigbiorstw komunalnych. Odpowiedzialnos¢ za powstanie ewentualnych szkéd wobec
Spotdzielni lub os6b trzecich spoczywa na whascicielu lokalu.

§4

1. Obstuga instalacji w nieruchomosciach zajmujg si¢ wylacznie wyznaczone instytucje oraz
konserwatorzy, zatrudnieni przez Spoéidzielnie. Wchodzenie o0séb postronnych do
pomieszczen z instalacjami wspolnymi, samowolne wigczanie i wylaczanie instalacji, jej
naprawianie - chyba ze zachowanie rzeczy wymaga bezzwlocznego dzialania - posiadanie,
dorabianie i udostgpnianie kluczy do instalacji jest surowo zabronione.

2. Wchodzenie na dachy budynkéw oséb nieuprawnionych jest zabronione. Wejscie na dach,
montowanie anten i innych urzadzefi elektronicznych na dachu Iub elewacji zewngtrznej
wymaga kazdorazowo zgody Zarzadu Spétdzielni.

3. Zabrania si¢ poruszania zaworami ogélnego przeznaczenia znajdujgcymi si¢ na klatkach
schodowych, piwnicach, mieszkaniach, lokalach uzytkowych i podwoérzach, z wyjatkiem
konieczno$ci ograniczenia skutkéw awarii lub katastrofy. Powtorne uruchomienie zawor6w
jest mozliwe za zgodg i w obecnosci przedstawiciela Administracji Spétdzielni.

4. Zabrania si¢ odprowadzania do kanalizacji $ciekéw nie odpowiadajacych normom
ustalonym przez odbiorce $ciekdw.

5. Zabrania si¢ wykonywania dodatkowych podigczen elektrycznych i wodociggowych bez

zgody Zarzadu Spoidzielni. Stwierdzone przypadki beda likwidowane na koszt wiasciciela
lub uzytkownika lokalu.

6. Kabiny dzwigéw osobowych sa przeznaczone wylgcznie do przewozu os6b. Przewozone
przedmioty i towary nalezy tak zabezpieczy¢, aby nie uszkodzi¢ windy oraz nie przekraczaé
dopuszczalnego udzwigu. Nie wolno blokowaé drzwi dzwigu, naciskaé jednoczesnie parg



przyciskow, zmienia¢ kierunku ruchu dzwigu w czasie jazdy, obcigza¢ dzwig ponad
dopuszczalny cigzar, skaka¢ wewnatrz kabiny. Dzieci do lat 12 powinny jezdzi¢ dzwigiem
tylko pod opieka osob starszych. Osoba dopuszczajgca sie zniszczen lub powodujgca awarie
bedzie obcigzana kosztami naprawy.

§5

Wiasciciela lub uzytkownika lokalu obcigza naprawa i konserwacja lub wymiana:
1. podidg, posadzek, wykladzin podiogowych oraz $ciennych, okfadzin ceramicznych,
szklanych i innych w danym lokalu,
2. okien idrzwi,
3. kuchni, wanien, brodzikdw, misek ustepowych, zlewozmywakdow i umywalek, baterii
wraz z syfonami i podigczeniami elastycznymi oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktore lokal jest wyposazony,
4. przewodow, osprze¢tu i zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu,
przewodoéw odplywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
6. innych elementdw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw Scian i sufitow,
malowanie drzwi i okien.
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§6

‘Do obowigzkéw Spoétdzielni nalezy:

1. malowanie $lusarki na balkonach, loggiach, galeriach itp. wykonywanych w ramach
planowanych remontow,

2. naprawa i wymiana pionéw instalacji gazowej, wodoclqgowo-kanahzacyjnej oraz
odgatezien od tych pionéw do licznikéw indywidualnych lub zaworéw odcinajacych
doptyw wody lub gazu do lokali,

3. naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania i grzejnikéw wewnatrz lokali.
§7

1. Spétdzielnia pokrywa wiadcicielowi lub uzytkownikowi lokalu szkody powstate w jego
lokalu w przypadkach, gdy szkody powstaty z winy Spéidzielni tj. z tytutu awarii w czgscl, za
ktora odpowiada Spéldzielnia. Pokrycie szkody nastepuje wowczas, gdy wiasciciel lub
uzytkownik lokalu nie otrzymat odszkodowania od firmy ubezpieczeniowej.

2. Zwrot szkody w lokalu za szkody powstale nie z winy Spéldzielni stanowig roszczenie
prywatne jednego wiasciciela lub uzytkownika lokalu w stosunku do drugiego, jak rowniez
osoba, ktora spowodowata szkodg zobowiazana jest do zado$éuczynienia za powstate szkody.

I11. Bezpieczefstwo pozarowe.

§8

1. W razie wybuchu pozaru nalezy natychmiast wezwaé straz pozarng pod numerem 112 oraz
zawiadomi¢ Administracj¢ Spoldzielni.
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2. Zabrania sie sktadowania w lokalach, piwnicach i pomieszczeniach wspollnych materialow

palnych lub innych stwarzajacych zagrozenie pozarem np. butli przeznaczonych do gazéw
palnych.

3. Ralenie papierosow i uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowy, balkonach,
loggiach i galeriach oraz w piwnicach, windach, pomieszczeniach wspélnych jest zabronione.

4. W przypadku stwierdzenia ulatnianja si¢ gazu nalezy natychmiast powiadomié¢ pogotowie
gazowe pod numerem 992 oraz administracje sp6tdzielni.

5. Zabrania si¢ zastawiania meblami Iub innymi przedmiotami pomieszczen wspolnego
uzytku jak korytarzy, schodéw, galerii i innego rodzaju przej$¢ z uwagi na koniecznosé
zachowania warunkéw bezpieczenistwa pozarowego, swobodnego przejscia i na wypadek
awarii.

6. Drzwi wejéciowe do lokalu powinny otwiera¢ si¢ w sposéb nieutrudniajgcy ewakuacii

z budynku.

II. Utrzymanie czystosci i porzadku.

§9

Mieszkaricy majg obowigzek poszanowania mienia Spéidzielni - czesci wspOlnych budynku,
ciggow komunikacyjnych oraz terenéw zielonych, reagowania na akty wandalizmu,
powiadamiania Administracji Sp6tdzielni o wszelkich zauwazonych uszkodzeniach.

§ 10

1. Obowigzkiem mieszkaricow jest segregacja odpadéw zgodnie z o$wiadczeniem ztozonym
administracji.

2. Nieczystosci stale moga byé Wyrzucane wylgcznie do pojemnikéw. W wypadku ich
przepelniania, odpady moga by¢ usuwane z lokali wylacznie w plastikowych workach,
w miejscach do tego przeznaczonych.

3. Zabrania si¢ wyrzucania przez okna $mieci, resztek jedzenia i papieroséw.
4. Zabrania si¢ dokarmiania ptakéw na balkonach i parapetach okien.
5. Obowigzkiem cztonkéw i najemcéw lokali Jest tepienie szkodnikéw, gryzoni i owadéw.

6. Przedmioty wielkogabarytowe usuwane g z posesji w terminach podanych przez
Administracje Spétdzielni raz w miesigcu.

7. Materiaty budowlane i odpady po wykonywanych remontach lokali wiasciciele usuwajg na
wiasny koszt.

§ 11

1. Uzytkownicy balkonéw i taraséw sg obowiazani dba¢ o ich czystosé i estetyczny wyglad.
ie wolno gromadzié na balkonach, loggiach, . galeriach i tarasach przedmiotoéw
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obcigzajgcych nadmiernie konstrukcije, stanowigcych zagrozenie dla przechodniéw lub
psujgcych estetyke budynku.

2. Podlewanie kwiatow powinno by¢ dokonywane z umiarem i w taki sposdb, aby nie moczy¢
I nie zanieczyszczaé Scian, okien, balkonéw oraz przechodniéw.

§12

1. Opieke nad terenami zielonymi — trawnikami, krzewami sprawuja gospodarze domow.

2. Psy na terenie posesji nalezy wyprowadzaé na smyczy i w kagaficu. Zabrania sie
Wwyprowadzania ps6w na tereny zielone znajdujace si¢ na posesjach.

3. Mieszkancy posiadajacy zwierzgta powinni im zapewnié whasciwg opieke i przestrzegaé
przepisow sanitarno — higienicznych oraz naprawia¢ wyrzadzone przez nie szkody na terenie
posesji.

IV. Korzystanie z zasobéw wspolnych.
§13

1. Wpuszczanie na posesje i na klatki schodowe 0s6b o nie sprawdzonej tozsamodci jest
surowo zabronione.

2. Nie nalezy pozostawiaé w pomieszezeniach wspélnych, piwnicach, suszarniach zapalonego
Swiatla, :

3. Trzepanie dywanéw, chodnikéw, poscieli moze odbywac si¢ wylacznie w dniach od
poniedziatku do soboty, z wyjatkiem dni $wigtecznych, w godzinach 8.00 - 19.30
W Wyznaczonym miejscu. Zabrania sie trzepania w oknach, na balkonach, loggiach, galeriach.
klatkach schodowych.

§ 14

1. Zabrania sie wykorzystywania pomieszczef wspdlnych i piwnic lokatorskich do
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej bez zgody Zarzadu Spéidzielni.

2. W piwnicach lokatorskich nalezy utrzymywaé czystosé i porzadek. Uzytkownicy sa
obowigzani dbaé o czystosé okien i drzwi swoich piwnic, schowkéw itp. Nie wolno w nich
przechowywaé materiatéw tatwopalnych, wybuchowych, trujgcych, zracych i cuchngcych.

3. Z suszarni, zgodnie z jej przeznaczeniem, moze korzystaé kazdy lokator danego budynku.
Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za IZeczy pozostawione w suszarni.

§ 15
1. Wiascicielom lokali posiadajacym dzieci przystuguje prawo korzystania ze schowkéw
(bokséw) na wozki, rowery, sanki, o ile w domu, znajdujg sig takie schowki. Pierwszenistwo

do korzystania ze schowkow majg osoby posiadajacy dzieci do lat 4. W dalszej kolejnosci ze
schowkéw majg prawo korzystaé osoby posiadajacy dzieci starsze. O ile ilo$é schowkéw



okaze si¢ niedostateczna, z kazdego schowka moze korzysta¢ dwéch lub wiecej wiascicieli
lokali.

2. Zarzad Spéldzielni przydziela schowki do uzytku wg kolejnosci zgloszen. Wiascicielom
posiadajacym dzieci w wieku powyzej 4 lat oraz nie posiadajacym dzieci, a korzystajacym ze
schowkéw, moze byé wypowiedziane prawo korzystania ze schowkéw, jezeli okaze sie ze
brak jest miejsca dla wiascicieli, ktérym zgodnie z weze$niejszymi zapisami przyshiguje
prawo do korzystania z bokséw.

3. Prawo do korzystania ze schowkow przystuguje jedynie wskazanemu wiaécicielowi lokalu
i nie podlega prawom zamiany, darowizny czy sprzedazy (np. przy sprzedazy mieszkania).
§16

1. Wywieszanie wszelkich ogloszeri jest dozwolone po uzyskaniu zgody Zarzadu Spéidzielni
1 tylko w miejscach do tego wyznaczonych.

2. Umieszczanie wszelkich reklam na nieruchomogci Jest dozwolone po uprzednim uzyskaniu
zgody zarzadu i podpisaniu umowy w sprawie oplat za reklame. Zasilanie reklamy w energie

elektryczng z nieruchomosci wspélnej jest dozwolone za zgodg Zarzadu Spéldzielni i pod
warunkiem uiszczania opfat.

§17

Wysoko$¢ optat za wynajem pomieszczeri wspllnych, dzierzawy terenu i miejsc pod reklame
Jest okreslona w Zasadach gospodarki pomieszczeniami innymi niz lokale mieszkalne oraz

terenami, miejscami pod reklameg i innymi powierzchniami znajdujgcymi si¢ w zasobach MSW
»Nowy Dom ".

§18

1. Szczegbtowe przepisy parkowania samochodéw sg zawarte w odrebnych regulaminach
parkowania dla kazdego z budynk6w bedacego w zasobach spéidzielni.

2. Zabrania sig parkowania samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 tony.
W szczegblnych przypadkach jest wymagana zgoda Zarzadu Spotdzielni.

3. Zabrania si¢ na terenie posesji mycia i naprawy samochodéw.

4. Pozostawianie pojazdéw wyeksploatowanych, niedopuszczonych do ruchy na terenie
posesji jest zabronione. W takich przypadkach Administracja Spotdzielni zgodnie
z regulaminem i uprawnieniami wynikajacymi z prawa zarzadcy usuwa pojazd na koszt
wiasciciela.

V. Podstawowe normy wspélzycia mieszkaficow

1. Podstawowym warunkiem zgodnego wspétzycia mieszkaficéw w budynku jest
poszanowanie zasad wspdtzycia spotecznego, mienia i spokoju lokatorow.

2. Za szkody wyrzadzone przez dzieci zniszczenie urzadzeni, hatas, niszczenie trenow
zielonych odpowiadaja rodzice (opiekunowie prawni).
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3. Za szkody spowodowane przez podnajemcdw odpowiadaja wiasciciele lokali.

4. W godzinach od 22.00 do 6.00 obowigzuje w domu cisza nocna. W celu umozliwienia
odpoczynku nie wolno zaklécaé ciszy, a w szczegolnosci: trzaska¢ drzwiami, krzyczec,
$piewaé i gwizda¢ na klatkach schodowych, nastawia¢ zbyt glos$no odbiomikéw radiowych
i telewizyjnych, innych urzadzen odtwarzajacych, itp.

5. Zabrania sie wykonywania prac i uzywania w mieszkaniach urzadzen powodujacych
nadmierny halas 1 wstrzgsy lub inng ucigzliwos¢ dla mieszkancow.

6. W dni $wigteczne zabrania si¢ wykonywania gloénych prac (remonty) przez calg dobg.
VI. Postanowienia koncowe

1. Administracja Sp(')}dzielni'jest zobowigzana do zawiadamiania mieszkafcéw o biezgcych
wydarzeniach w formie komunikatéw wywieszanych na tablicach ogloszefi na terenie
budynkow.

2. Rozpatrywanie skarg i wnioskéw dotyczacych shuzb etatowych Spéldzielni nalezy do
kompetencji Zarzadu Spotdzielni.

3. Wlasciciele lokali sa zobowigzani do informowania Administracji Spéidzielni o zmianie
liczby os6b faktycznie zamieszkujacych w lokalach.



RADA NADZORCZA MIESZKANIOWEJ SPOLDZIELN]I WLASNOSCIOWEJ ,NOWY DOM”

UCHWALA nr F/18

Rady Nadzorczej Mieszkaniowej Spéldzielni Wlasnosciowej
NOWY DOM”
z dnia ....5524........ 2018 r.

dotyczqca uchwalenia projektu Regulaminu Porzqdku Domowego MSW ,,Nowy
Dom”

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 57 ust.l pkt.20 ppkt. 4 Statutu
Mieszkaniowej Spétdzielni Wiasnosciowej ,,Nowy Dom” postanawia co
nastepuje:

§ 1

Zatwierdzi¢ Regulamin Porzadku Domowego Mieszkaniowej Spotdzielni
Wiasnosciowej ,Nowy Dom”. Projekt regulaminu stanowi zatagcznik do
niniejszej uchwaly.

§2
Regulamin o ktérym mowa w §1 zacznie obowiazywa¢ od dnia 01 maja 2018 r.
§3

Z dniem wejécia w zycie regulamin o ktérym mowa w §1 traci moc dotychczas
obowigzujacy regulamin.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
%g? 4%
Ewa Szymczak Krystyrid Zborowska
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